CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHAO SAT VA XAY DUNG-USCO Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc

S6: 224/2017/KSXD/KSV
(Vé viéc: Bdo cdo két qua kiém sodt nam 2016) Ha Noi, ngay 10 thang 4 nam 2017

BAO CAO KET QUA KIEM SOAT NAM 2016
Kinh trinh: PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017
CONG TY CO PHAN KHAO SAT VA XAY DUNG - USCO

Can cu:

- Churc nang nhiém vu cua Ban kiém sodt quy dinh tai Piéu 1¢ t6 chirc va hoat
dong ciia Céng ty Cé phdan Khao sat va xdy dung USCO (sau ddy goi tat la Cong ty);

- Bdo cdo tai chinh nam 2016 da dwoc kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém todn
CPA Viét Nam;

- Két qua hoat dong kiém tra, gidm sdt ciia Ban Kiém sodt nam 2016;

Ban Kiém soat bao cio trudc Pai hoi dong co dong két qua kiém tra, giam sat
cac mit hoat dong trong nim 2016 ctua Cong ty cd phan Khao sat va xay dung-USCO
nhu sau:

I. Hoat ddng ciia Ban kiém soat:
1. Cong tac da thyc hién nam 2016:

- Trong nam 2016, kiém soat vién da tham du ddy du cac cudc hop quan trong
ctia ban diéu hanh cong ty

- Kiém soat vién di tién hanh kiém tra, gidm sat viéc tun thu cac quy dinh cta
phap luat, ctia cong ty trong viéc quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh cua Hoi
ddng quan tri, Ban giam doc Cong ty trong nim 2016, cu thé:

+ Xem xét tinh phép 1y, trinh ty thu tuc ban hanh cac van ban, quy dinh, quyét
dinh cia HDQT, Ban giam déc cong ty theo cac quy dinh trong nim 2016 ctua Phap
luat va cua Cong ty;

+ Tham gia gop y kién va dua ra cac kién nghi v6i HPQT, ban giam ddc cong ty
vé cac van dé lién quan dén hoat dong ciia cong ty.

+ Kiém tra, gidm sat vi¢c trién khai va két qua thuc hién Nghi quyét cua Pai hoi
ddng cb dong thuong nién d6i véi HPQT va Ban giam ddc;

+ Tham tra, ra soat viéc trinh bay bao cdo tai chinh ciia Cong ty bao gdm ca
bang can d6i ké toan, bao cao két qua hoat dong kinh doanh, bao cao luu chuyén tién



t¢ va thuyét minh béo céo tai chinh nham danh gia tinh trung thuc va hop 1y cta cac sb
lidu tai chinh. Pong thoi, phéi hop véi kiém toan doc 1ap xem xét anh hudng ciia cac
sai sot ké toan trong yéu dén bao céo tai chinh; giam sat viéc thyuc thi nhitng kién nghi
do cong ty kiém toan doc 1ap dua ra.

+ Pénh gia viéc lya chon chinh sich ké toan chu yéu va tinh nhit quan trong
viéc ap dung chinh sach ké toan

+ DPéanh gid tinh hop ly va than trong cua céc danh gia cting nhu udc tinh cua
Cong ty trong trinh bay bdo cdo tai chinh (udc tinh nay anh hudng téi1 viée tinh todn va
ghi nhan céc khoan chi phi, thu nhap, trich 1ap du phong...)

+ Ra soat dbi chiéu sb liéu tong hop trinh bay trén bao céo tai chinh véi sb liu
trén céc s6 ké toan chi tiét

+ Kiém soat viéc tudn thu cac quy dinh vé cong bd thong tin ciia cong ty theo
cac quy dinh cua phap luat.

- V& han ché ciia kiém soat vién:

Thuc hién kiém tra, kiém soat truc tiép tai cac don vi hach toan phu thudc con
han ché, cham trién khai so vé6i ké hoach
2. Ké hoach dinh hwéng nim 2017:

- Ban Kiém soat s& tiép tuc thuc hién cong tac kiém tra, giam sat theo chuc
nang, nhi¢m vu quy dinh tai Luat Doanh nghi¢p va Diéu 1¢ cua Cong ty;

-Ban Kiém soét sé& tap trung thuc hién cac cudc kiém tra, giam sat lién quan dén
cac mat hoat dong ctia Cong ty

- Giam sat HDQT, Ban diéu hanh Céng ty thuc hién Nghi quyét cua Pai hoi
ddng cb dong nim 2017;

- Thyec hién céc cong tac khac theo chirc nang, nhiém vu ctia ban Kiém soat.

II. Két qua giam sat hoat dong ciia Hoi dong quan tri:

- Hoi dong quan tri da to chirc cac cude hop dinh ky quy, nim (va bat thudng)
theo quy dinh cua Diéu 1¢ t6 chic va hoat dong cua Cong ty. Hoi dong quan tri cling
d3 thong qua nhiéu quyét dinh bang hinh thire xin ¥ kién bang vin ban. Ban Kiém soat
danh gid hoat dong cia HDQT trong nam phu hop vdi quy dinh phép luét (va cong ty),
dap tng kip thoi véi yéu cau hoat dong san xuat kinh doanh clia cong ty trong nam.

- Hoi dong quan tri da ban hanh nhiéu Nghi quyét va Quyét dinh lién quan dén
hoat dong cua Cong ty trong pham vi trach nhiém va thim quyén ciia HDQT. Cac
Nghi quyét, Quyét dinh cia HPQT ban hanh dung trinh tw, ding thAm quyén va phu
hop can ct phap 1y theo quy dinh ctia phap luat va Cong ty. Trong nam 2016, Hoi



ddng quan tri da thao luan va quyét dinh mot sé van dé quan trong lién quan dén hoat
dong ctia cong ty nhu: Ban hanh sira d6i, b sung Diéu 1é Cong ty Co phan Khao sat
va xay dung-USCO theo luat doanh nghiép 2014; quy ché phan cip quan 1y cong tac
ké hoach va hop ddng kinh té, dau tu va XD, quy ché quan 1y tai chinh, ...

- HPQT thyc hién gidm sat hoat dong cua Ban diéu hanh trong viéc trién khai
thuc hi¢én Nghi quyét cua Dai hoi déng cd dong va céc hoat dong san xuét kinh doanh
ciia Cong ty. HDQT da phdi hop t6t ciing v6i Ban diéu hanh chi dao, diéu hanh toan
dién moi hoat dong ctia Cong ty gop phan quan trong vao viéc hoan thanh ké hoach
san xut kinh doanh nim 2016 theo Nghi quyét Dai hoi dong cd dong ;

- Phé duyét cac thu tuc lién quan dén trién khai thuc hién Dy 4n dau tu s6 5 Lac
Long Quan, Dy an td hop nha dich vu van phong, nha & CBCNV tai Ta Ky - Thanh
Tri — Ha Noi.

- Cac cong tac khac theo chirc ning va tham quyén cua Hoi dong quan tri.
I11. Két qua giam sat hoat dong ciia Ban Tong giam déc

-Vé thuc hién cac chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh:

Niam 2016, cac doanh nghiép hoat dong trong linh vire tuw van khao sat xay dung
van gap nhiéu kho khin do su phuc héi kinh té tir cudc khung hoang kinh té dién ra rat
cham. Tong Giam ddc Cong ty cung véi Ban diéu hanh di c6 nhiéu nd luc diéu hanh
hoat dong san xuit kinh doanh cua Cong ty va di hoan thanh cac chi tiéu quan trong:
san lugng, doanh thu, lgi nhuén, cd tire, thu nhap binh quan cua nguoi lao dong, ....
theo ké hoach da dugc Pai hoi déng c6 dong thuong nién 2016 thong qua va dat mirc
ting trudng cao so v6i 2015. Ban Giam dbc cling chi dao Cong ty thuc hién tot cong
tac ddu thau, dam bao trung thau cao, dam bao san luong, doanh thu cho nam 2017.

- Cong tac tai chinh: Cong tac thu hoi céng no dat kha véi ty 16 tién thu vé kha
cao. Cong ty ludn duy tri duoc s6 du tién ngan hang, gbp phan nang cao hiéu qua hoat
dong san xuét kinh doanh.

-Vé cong tac t6 chirc nhan su: Ban diéu hanh da phé duy¢t lai nhan sy cua Cong
ty, dap ing yéu cau nhiém vu, quan 1y diéu hanh cia Cong ty trong giai doan hién nay.

IV. Tham dinh bao cdo tai chinh nim 2016
1. Cong tac 1ap va kiém toan Bao cdo tai chinh

- B4o c4o tai chinh nim 2016 ctia Cong ty va hop nhat duoc 1ap theo cac chuan
muyec va ché do ké toan Viét Nam hi¢n hanh.



- Cac Béo cdo tai chinh nim 2016 dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém
toan CPA Viét Nam la don vi da dugc UBCK Nha nudc ch?ip thuan kiém toan cac
Cong ty niém yét.

- Y kién cua kiém toan vién vé cac Béo cdo tai chinh ndm 2016 cia Cong ty 1 y
kién chap nhan toan bd. Cac Bao céo tai chinh nim 2016 d3 phan anh mot cach trung
thuc, hop 1y tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2016, két qua hoat dong kinh doanh va
luu chuyén tién té trong ndm 2016, phu hop véi chuan muc ché do ké toan Viét Nam

va cac quy dinh hién hanh c6 lié€n quan.

2. Két qua san xuat kinh doanh nim 2016: Két qua thuwe hién cac chi tiéu kinh té

chii yéu trong nim 2016 nhw sau:

Pon Thuc hién 2016 so
STT Cic chi tieu vi Thuc hién | Ké hoach | Thue hién voi

til;h nam 2015 | nam 2016 | nam 2016 K/H T/h

2016 2015
1 |Vén Trd 55.000 55.000 55.000 100% | 100%
2 ngggla trl san Trd 120.000 125.000 132.150 106% | 110%
3 | Doanh thu Trd 114.096 115.000 117.203 102% | 103%
4 | Loi nhuan truéce thué | Trd 4.642 5.000 5.002 100% | 108%
5 | TY sudt lgi nhugn % 8.44 9,09 9,10 100% | 108%

trén von CSH

6 |Cbtuc d 423 460 460 100% | 109%

Can cir vao bang tong hop néu trén: Cong ty da hoan thanh cac chi tiéu vé ké
hoach SXKD theo Nghi quyét Pai hoi dong co dong nam 2016, trong do:

- Gi4 tri san lugng :

- Doanh thu :

- Téng loi nhuén ké toan trude thué:

- Thué thu nhap doanh nghiép:

- Ty suét loi nhuén trén vén CSH:

106%
102%
100%
100%
100%

Niam 2016, 14 mdt nam van con rat nhiéu khé khan do tinh hinh kinh té phuc hoi
chdm. Tuy nhién ban diéu hanh cong ty da c6 nhiéu cb ging trong viéc diéu hanh hoat
dong kinh doanh va da dat duoc két qua nhu sau:

Gia tri san luong dat 132.150 triéu bang 106% so véi ké hoach va bang 110% so
v6i1 san luong thuc hién ndm 2015; doanh thu dat 117.203 tri¢u béng 102% ké hoach




va béng 103% so vo1 doanh thu thuc hién nam 2015; téng loi nhuan ké toan trude thué
dat 5.002 triéu bﬁng 100% ké hoach va béng 108% so voi téng lo1 nhuan thuc hién
nidm 2015; ty sudt loi nhuan trén von chi s hitu dat 9,1% bang 100% so voi ké hoach
va bang 108% so vé6i ty sudt loi nhuan thuc hién nam 2015; tinh hinh ndp thué vao
ngan sach nha nudc dat 15.593 triéu bang 123% ké hoach va bang 138% so véi s6 ndp
vao ngan sach thuc hién nim 2015. Nam 2016 nén kinh té Viét Nam van chiu anh
huong cua suy thoai kinh té, Cong ty dat murc ting trudng cao hon nim 2015 va hoan
thanh ké hoach theo Nghi quyét ciia Pai hoi dong co dong thudng nién 1a mot thanh
tich, nd luc rat 16n cia Ban Diéu hanh, Hoi déng quan tri va can by - cong nhan vién
Cong ty c6 phan Khao sat va xay dung — USCO.

3. Tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2016

*Cadc chi tiéu phan tich tai chinh:

Chi tiéu Pon vi Nam 2015 Nam 2016
1. Co cau tai san
- Tai san dai han/Tdng tai san % 19,57 16,16
- Tai san ngan han/Tong tai san % 80,43 83,84
2. Co cau von
- No phai tra/Tdng ngudn von % 145,50 166,46
- Vén chi s6 hiru/Tong ngudn von % 93,88 92,77

3. Khé nang thanh toan

- Kha nang thanh todn nhanh Lan 0,86 0,89

- Kha nang thanh todn hién hanh Lan 1,36 1,34

4. Ty sudt sinh 10

- Loi nhuan TT/Doanh thu thuan % 4,07 4,27

- Loi nhuén TT/Vén chu s& hitu % 8,44 9,10

Panh gia chung: Co ciu von, ngudn vén ciia Cong ty khong thay ddi 16n so voi nim
2015. Cong ty c6 kha nang thanh toan ng dén han. Ty suét loi nhuan trude thué/doanh
thu thuan , vdn chu s& hitu cao hon nam 2015.

Ty trong tai san ngin han/Phai tra ngin han 1a 1,34 1an. Cong ty c6 du kha ning
thanh toan no ngén han.




Ty 1€ ng phai trd/ngudn von chu sé hiru 1a 1,79 1an. Ty 1€ nay hoi cao, chung to
hoat dong ctia Cong ty van dya vao von chiém dung cta cac doi tac va von vay.

Phai thu ctia khach hang tai ngay 31/12/2016 1a 42.374 trd bang 36% doanh thu
nam 2016 cua CoOng ty.

S6 du vay ngin han tai ngay 31/12/2016 1a 9.452 triéu dong. Néu so véi s du
tai khoan tién va tuong dwong tién 15,976 triéu dong va chi phi san xuat kinh doanh dé
dang 44.702 triéu dong tai cung thoi diém; va doanh thu nim 2016 1a 117.203 triéu
d6ng thi khoan vay ngan han 13 hop 1y, an toan.

4. Két qua giam sat doi véi viéc thue hién cac du an dau tw

- Vé du 4n sb 5 Lac Long Quén- Cau Gidy- Ha Noi: Dé nang cao ning luc tai
chinh, kinh nghiém QLDA va ban san pham, Lién doanh USCO- SICO d3 moi thém
dbi tac 1a Cong ty CP Pau tu Thiét ké va Xay dung Viét Nam (VIDEC) tham gia lién
danh thuc hién Du an gém 3 thanh vién la USCO- SICO va VIDEC.

- V& du 4n vin phong, khu nha & CBCNV cong ty tai T Ky - Thanh Tri - HN:
Cong ty da ky hop tac dau tu cing Cong ty co phan xay lap va dich vu Phuong Thang
dé trién khai thuc hién du an giai doan 2015 — 2020, dy an di duoc UBND thanh phé
Ha No6i cép giéy ching nhan dau tu. Hién dang thuc hi¢n cac thu tuc xin giao dat tai
S TN&MT va UBND thanh phd Ha Noi.

V. Thue hién nghi quyét ciia Pai hdi dong co6 dong 2016

1. Hoan thién hé so ding ky dwa c6 phiéu USCO 1én giao dich trén san UPCoM.

2. Lua chon cong ty kiém toan doc 1ap thuc hién kiém toan cac Béo cdo tai
chinh nim 2016 Cong ty di thuc hién ky hop dong v6i Cong ty TNHH Kiém toan CPA
Viét Nam theo Nghi quyét ctiia Pai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2016 thuc hién
kiém toan cac Bao cdo tai chinh ndm 2016 ctua Cong ty.

3. Trich thu lao ctia Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat nim 2016 Céng ty d thuc
hién trich thu lao cua Ho1 déng quan tri, Ban Kiém soat nam 2016 theo ding murc da
duoc DPai hoi dong cd dong thuong nién nam 2016 théng qua ngay 29/04/2016.

4. Thyc hién cac chi tiéu kinh t& Nam 2016, Cong ty di hoan thanh tat ca cac
chi tiéu kinh té quan trong theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thong qua.

VI. Kién nghi

Trong nim qua, toan thé can bo cong nhan vién trong cong ty da cd nhidu cb
gang hoan thanh ké hoach san xuat kinh doanh. Tuy nhién, hiéu qua chua cao va du
béo van c6 nhiéu khé khin trong thoi gian téi anh huong toi két qua san xuét kinh
doanh nim 2017. Dé thuc hién tdt ké hoach 2017 da deé ra, Cong ty can:



- Tiép tuc nghién ctru va lap phuong an xdy dyng mé hinh, co cdu t chirc cong
ty cho pht hop vai cong ty b phan.

- Tiép tuc ra soat lai cong ng va c¢6 ké hoach cu thé thu hoéi cong ng bao toan tai
san tién von phuc vu san xuat kinh doanh.

- Tich cyc tim kiém va mé rong thém céc linh vuc ngudn cong viéc duy tri su
phat trién 6n dinh cta cong ty.

- B61 mdi, sap x€p lai bd may nhan sy phuc vu cong viéc mdt cach tét nhat va
tao dugc uu thé trong canh tranh.

- Tang cuong cong tac quan tri ndi chung va ké toan quan tri néi riéng dé cung
cap thém thong tin hiru ich cho ban 1anh dao cong ty.

- Tiép tuc thuc hién thoai von dau tu tai cong ty CP Lilama land.
Két lugn:

1. Tinh hinh tai chinh cta cong ty lanh manh va cé chiéu hudng phét trién tot.
Tuy nhién, cong ty can tap trung cd gang cai thién tinh hinh 1am ting vong quay vdn
lwu dong cang nhanh cang tbt cling nhu can phan loai cong ng, hang ton kho dé c6 ké
hoach 14p du phong phai thu kho doi cho phu hop ciing nhu lam tét cong tac nghiém
thu thanh quyét toan ndi bo. Mit khac, cong ty can lam t6t cong tac tiép thi mé rong
thi trudng trén co sé nang cao ning luc san xudt, cai cach co ciu to chirc quan 1y...
nham ting doanh thu, ting loi nhuan dam bao doi séng can bo cong nhan vién va
quyén loi cta céc co dong.

2. Pé nghi Pai hoi dong c6 dong thong qua BCTC hop nhat nim 2016 da kiém
toan cua Cong ty.
Xin tran trong cim on!

THAY MAT BAN KIEM SOAT
TRUGNG BAN
(DA KY)

DOAN DOAN



